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администрация муниципального образования

«Вяземский район» смоленской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 12.02.2019 № 254
Об утверждении Положения о порядке приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние на территории муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области


В соответствии с Федеральным законом от 27.12.2018 № 558-ФЗ                        «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации, в части упорядочения норм, регулирующих переустройство и (или) перепланировку помещений в многоквартирном доме», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области,  в целях обеспечения сохранности и безопасности эксплуатации жилищного фонда
Администрация муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области постановляет:
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние на территории муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области.
2. Признать утратившими силу:

- постановление Администрации муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области от 11.12.2017 № 2519 «Об утверждении Положения о порядке приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние на территории муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области».
- постановление Администрации муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области от 05.02.2018 № 202 «О внесении изменений в Положение о порядке приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние на территории муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области».

3. Опубликовать настоящее постановление в газете «Вяземский вестник» и разместить на сайте Администрации муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области.

Глава муниципального образования  


                                        
«Вяземский район» Смоленской области                                                   И.В. Демидова
УТВЕРЖДЕНО
постановлением Администрации

муниципального      образования                             

«Вяземский район» Смоленской области                                          
от 12.02.2019    № 254 
Положение   

о порядке приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние на территории муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области
1. Общие положения
1.1 Настоящее Положение о порядке приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние на территории муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области (далее – Положение)  разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации в целях обеспечения сохранности и безопасности эксплуатации жилищного фонда.
1.2. Положение определяет последовательность принятия мер и проведения работ по приведению самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме, расположенного на территории муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области, в прежнее состояние, а также принятия решения о согласовании самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме.
1.3. Положение распространяется на собственников помещений в многоквартирном доме и нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма жилого помещения жилищного фонда социального использования (далее – наниматели).
1.4. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка помещения в многоквартирном доме, проведённые:

- при отсутствии решения о согласовании самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме;

- с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, по результатам рассмотрения которого Администрацией муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области (далее – Администрация) принято решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме.
1.5. Организация мероприятий, направленных на проведение самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние, осуществляется приёмочной комиссией по вопросам завершения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме  (далее – приёмочная комиссия).

2. Порядок приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние
2.1.
Приёмочная комиссия осуществляет подготовку и направление собственнику помещения в многоквартирном доме (нанимателю жилого помещения) требования (приложение № 1) о приведении самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние (далее – требование).
2.2. Основанием для подготовки и направления требования являются:
2.2.1. акты органов государственной власти Смоленской области, уполномоченных на выявление и пресечение нарушений требований, установленных жилищным законодательством по факту выявленного самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме;

2.2.2. отказ Администрации в выдаче акта приёмочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме в связи с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, по результатам рассмотрения которого Администрацией принято решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме;
2.2.3. вступившее в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении требований заявителя о сохранении помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии;

2.2.4. обращения физических или юридических лиц с приложенными к нему документами, указанными в подпунктах 2.2.1-2.2.3 Положения, документами органов, осуществляющих технический учёт и техническую инвентаризацию объектов капитального строительства, подтверждающими наличие выполненного самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме.
2.2.5. установление в результате осмотра приёмочной комиссией признаков нарушения самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме (по обращениям граждан, от органов государственной власти, публикаций в СМИ и т.д.).       

2.3. В течение тридцати дней с момента поступления в Администрацию, указанных в пункте 2.2 Положения документов или информации приёмочная комиссия осуществляет подготовку и направление требования о приведении самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние с указанием срока и перечня работ по форме, согласно приложению № 1.

2.4. Требование подписывает председатель приёмочной комиссии. В отсутствие председателя приёмочной комиссии требование подписывает заместитель председателя приёмочной комиссии.


2.5. Требование направляется заказным письмом с уведомлением или вручается собственнику помещения в многоквартирном доме, нанимателю жилого помещения под роспись.

2.6. Приёмочная комиссия в процессе осуществления возложенных на неё функций имеет право: 


- запрашивать у юридических и физических лиц необходимые материалы и информацию;


- привлекать для участия в своей работе, в том числе при непосредственном проведении осмотров помещений в многоквартирном доме, специалистов (специализированные организации) по соответствующему направлению деятельности.


2.7. Срок приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние определяется приёмочной комиссией с учётом характера и сложности выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке, который  не может быть меньше недели или более двух месяцев с момента получения собственником (нанимателем) помещения в многоквартирном доме требования.

2.8. Собственник помещения в многоквартирном доме или наниматель жилого помещения по договору социального найма, договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования осуществляет работы по приведению такого помещения в прежнее состояние в пределах срока, установленного в соответствии   с пунктом 2.7. настоящего Положения, и по окончании работ письменно уведомляет об этом Администрацию.


2.9. В течение пятнадцати дней с даты поступления уведомления или окончания срока для приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние, приёмочная комиссия производит осмотр помещения в многоквартирном доме и составляет по его результатам акт осмотра по форме, согласно приложению № 2  к настоящему Положению.


2.10.  Собственник (наниматель) помещения в многоквартирном доме оповещается приёмочной комиссией уведомлением о проведении осмотра помещения в многоквартирном доме, согласно приложению № 3 к настоящему Положению или любым другим доступным способом не позднее, чем за три рабочих дня до дня проведения осмотра.

2.11. В случае, если собственник (наниматель) помещения в многоквартирном доме уклоняется от допуска приёмочной комиссии в помещение в многоквартирном доме, Администрация обращается в суд с требованием предоставить помещение в многоквартирном доме для осмотра.   
3. Последствия самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме

3.1. Если в установленный срок соответствующее помещение в многоквартирном доме не приведено в прежнее состояние или не представлено судебное решение о возможности сохранения помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, Администрация имеет право обратиться в суд с исковым заявлением:

а) в отношении собственника о продаже с публичных торгов такого помещения в многоквартирном доме с выплатой собственнику вырученных от продажи такого помещения в многоквартирном доме средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения с возложением на нового собственника такого помещения в многоквартирном доме обязанности по приведению его в прежнее состояние;

б) в отношении нанимателя  жилого помещения по договору социального найма, договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования о расторжении данного договора с возложением на собственника такого жилого помещения, являвшегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению такого жилого помещения в прежнее состояние.

3.2. Администрация для приобретателя помещения в многоквартирном доме или для собственника, являвшегося наймодателем по расторгнутому договору социального найма, договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования принимает решение об установлении срока и порядка приведения помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние.

3.3. Если в установленный срок приобретателем либо собственником помещение в многоквартирном доме не приведено в прежнее состояние Администрация имеет право выполнить процедуру, предусмотренную п. 3.1.
4. Принятие решения о согласовании самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме

4.1. Самовольное переустройство и (или) перепланировка помещения в многоквартирном доме могут быть согласованы Администрацией в порядке, предусмотренном настоящим Положением, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан, либо это не создаёт угрозу их жизни и здоровью.

4.2. В целях согласования самовольно выполненных переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме и сохранения помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии собственник помещения в многоквартирном доме или уполномоченное им лицо обращается в Администрацию с заявлением. Если самовольно переустроенное и (или) перепланированное помещение в многоквартирном доме находится в государственной или муниципальной собственности, заявление подаёт наниматель такого помещения без получения предварительного согласования наймодателя.

К заявлению прилагаются: 


- засвидетельствованные в нотариальном порядке копии правоустанавливающих документов на переустроенное и (или) перепланированное помещение в многоквартирном доме, для нанимателей договор социального найма жилого помещения, договор найма жилого помещения жилищного фонда социального использования;



- подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме, а если переустройство и (или) перепланировка помещения в многоквартирном доме невозможны без присоединения к данному помещению части общего имущества в многоквартирном доме, также протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о согласии всех собственников помещений в многоквартирном доме на такие переустройство и (или) перепланировку помещения в многоквартирном доме;

- технический паспорт переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме;

- согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

- заключение органов по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, если такое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории и культуры.


4.3. Решение о согласовании (приложение № 4) или об отказе в согласовании самовольно выполненных переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме должно быть принято Администрацией по результатам рассмотрения соответствующего заявления и представленных в соответствии с пунктом 4.2 настоящего Положения документов не позднее чем через сорок пять дней со дня представления документов. Обязанность по представлению которых возложена на заявителя. 

4.4. Решение об отказе в согласовании самовольно выполненных переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме оформляется в виде письма и направляется заявителю Администрацией не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения.
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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

«ВЯЗЕМСКИЙ РАЙОН»  СМОЛЕНСКОЙ   ОБЛАСТИ
ТРЕБОВАНИЕ №______
об устранении выявленных нарушений и приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние

	г. Вязьма
	
	 «
	 
	»
	     
	201
	
	г

	(место составления)
	
	
	
	
	
	
	
	


Кому:__________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество – для граждан;
_______________________________________________________________________полное наименование организации – для юридических лиц)
Куда: _________________________________________________________________ (почтовый индекс и адрес гражданина, юридического лица)
______________________________________________________________________


Администрация муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области требует в срок _________________________________________________
                                                                                                         (дата, месяц, год)
устранить выявленные нарушения______________________________________________

                                                                                                                     (указать вид (ы) нарушения)
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

и привести самовольно переустроенное и (или) перепланированное помещение в многоквартирном доме в прежнее состояние.

Председатель приёмочной комиссии___________________ ________________________


                                                                                 (подпись)                                  (расшифровка подписи)

                                                                                                                         Приложение № 2
                                                                                                                         к Положению о порядке приведения самовольно    

переустроенного и (или) перепланированного помещения       
в многоквартирном доме в прежнее состояние 
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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

«ВЯЗЕМСКИЙ РАЙОН»  СМОЛЕНСКОЙ   ОБЛАСТИ
АКТ N ______

осмотра помещения в многоквартирном доме
	г. Вязьма
	
	 «
	
	 »
	     
	201
	
	г

	(место составления)
	
	
	
	
	
	
	
	



Приёмочная комиссия в составе:
________________________________________________________________________________

в присутствии собственника (нанимателя) помещения в многоквартирном доме________________
________________________________________________________________________________

с участием _______________________________________________________________________
                                                  (ФИО, должности специалистов, привлечённых к осмотру организаций)
________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
произвела осмотр помещения в многоквартирном доме по адресу: ___________________________
_______________________________________________________________________________

В результате произведённого осмотра установлено:
1. Перечень произведённых работ по приведению самовольно переустроенного и (или) 
перепланированного помещения  в многоквартирном доме в прежнее состояние:
__________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________

2. Имеется (отсутствует) проектная документация:
________________________________________________________________________________
                                (нужное подчеркнуть, указать наименование проектной организации, если работы выполнялись 
______________________________________________________________________________
                                                                    в соответствии с проектной документацией)
3. Работы выполнялись в период:
Начало: "__" ___________ 20__ года.                                     Окончание: "__" ___________ 20__ года.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПРИЁМОЧНОЙ КОМИССИИ:

Требования о приведении самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние, изложено в Требовании  от ______________ № ____

________________________________________________________________________________
                                                                  (выполнено/не выполнено)
Помещение в многоквартирном доме_____________________________________________________
________________________________________________________________________________
                                                                    приведено/не приведено
в прежнее состояние, соответствующее __________________________________________________
                                                                  (указывается документ, содержащий техническое описание помещения  ________________________________________________________________________________
                                  в многоквартирном доме, проект переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме))

Подписи членов приёмочной комиссии, собственника (нанимателя) помещения в многоквартирном доме, специалистов организаций, привлечённых к осмотру:
Приложение № 3
к Положению о порядке приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого  (нежилого) помещения в прежнее состояние
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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

«ВЯЗЕМСКИЙ РАЙОН»  СМОЛЕНСКОЙ   ОБЛАСТИ

У В Е Д О М Л Е Н И Е

о проведении осмотра помещения в многоквартирном доме
Кому___________________________________________________________________________

                                   (фамилия, имя, отчество - для граждан; полное наименование организации - для юридических лиц)

	

	Куда 


                                                              (почтовый индекс и адрес гражданина, юридического лица)
Администрация муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области  просит Вас обеспечить доступ ________________________________________________________________________________
(дата, месяц, год и время)

в помещение многоквартирного дома, расположенное по адресу: Смоленская область, Вяземский район, г. Вязьма, сельское поселение________________улица______________дом__ ___корпус__ _ квартира____________    для проведения необходимого обследования на предмет выявления факта проведения самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме.
Дата:

Председатель приёмочной комиссии _________________   __________________________
                                                                            (подпись)                               (расшифровка подписи)


Приложение N 4
к Положению о порядке приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние
РЕШЕНИЕ

о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме
В связи с обращением _________________________________________________________________


                 (Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица - заявителя)

_______________________________________________________________________________
о намерении произвести переустройство и (или) перепланировку помещения  в многоквартирном 

доме                                                             (ненужное зачеркнуть)
по  

адресу:__________________________________________________________________________
__________________________________________________________, занимаемой (принадлежащей)










         (ненужное зачеркнуть)


на основании: ________________________________________________________________________

(вид и реквизиты правоустанавливающего документа на

________________________________________________________________________________ переустраиваемое и (или) перепланируемое помещение в многоквартирном доме)

_______________________________________________________________________________
по результатам рассмотрения представленных документов принято решение:

1. Дать согласие на ______________________________________________________________

(переустройство, перепланировку, переустройство и перепланировку - нужное указать)

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
помещений в многоквартирном доме в соответствии с представленным проектом (проектной документацией).
2. Установить*:

 срок производства ремонтно-строительных работ   с “____”_______________ 20_____ г.            

по “____”  _______________ 20 _____ г.;

режим производства ремонтно-строительных работ с _____ по _____ часов в _______________ дни

   Срок и режим производства ремонтно-строительных работ определяются в соответствии                       с заявлением. В случае если орган, осуществляющий согласование, изменяет указанные в заявлении срок и режим производства ремонтно-строительных работ, в решении излагаются мотивы принятия такого решения.
3. Обязать заявителя осуществить переустройство и (или) перепланировку помещения в многоквартирном доме в соответствии с проектом (проектной документацией) и с соблюдением требований: _______________________________________________________________________________

(указываются реквизиты нормативного правового акта субъекта Российской Федерации

_______________________________________________________________________________

или акта органа местного самоуправления, регламентирующего порядок проведения ремонтно-строительных 

________________________________________________________________________________

работ по  переустройству и (или) перепланировке помещений в многоквартирном доме)

4. Установить, что приёмочная комиссия осуществляет приёмку выполненных ремонтно-строительных работ и подписание акта о завершении переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме в установленном порядке.

5. Приёмочной комиссии после подписания акта о завершении переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме направить подписанный акт в орган местного самоуправления.

6. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на _______________________________________________________________________________

(наименование структурного подразделения и (или) Ф.И.О. должностного лица органа, осуществляющего согласование)

________________________________










         (подпись должностного лица органа, 










             осуществляющего согласование)

М.П.

Получил: “____” __________ 20 ___ г. _________________________
(заполняется в случае получения
(подпись заявителя или уполномоченного лица           решения лично)                                                                                     

заявителей)
Решение направлено в адрес заявителя (ей) “____” ___________________ 20 ___ г.

(заполняется в случае направления копии решения по почте)

______________________________________                                                                                                                                                                                               (подпись должностного лица, направившего решение

в адрес заявителя (ей))

Приложение № 1


к Положению о порядке приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние
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