Приложение 1

к постановлению Администрации

Вяземского городского поселения

Вяземского района Смоленской области

от 05.04.2013 № 29
Методика расчета размера финансовой поддержки на проведение

капитального ремонта многоквартирного дома в рамках муниципальной

адресной программы по капитальному ремонту многоквартирных домов 

в Вяземском городском поселении Вяземского района
 Смоленской области на 2013 год

1. Общие положения
1.1. Настоящая Методика определяет порядок расчета размера финансовой поддержки на проведение капитального ремонта многоквартирного дома (далее – Субсидия) товариществом собственников жилья (жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом) либо управляющей организацией, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме (далее – Заявитель), при обращении в орган местного самоуправления муниципального образования о включении многоквартирного дома в перечень многоквартирных домов в рамках муниципальной адресной программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов в Вяземском городском поселении Вяземского района Смоленской области на 2013 год» (далее - Программа) в соответствии с Федеральным законом                   от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (далее – Федеральный закон).

1.2. Субсидия предоставляется на проведение следующих видов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
2) ремонт или замена лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, при необходимости ремонт лифтовых шахт;
3) ремонт крыш;

4) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах;

5) утепление и ремонт фасадов;

6) установка коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергией, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);
7) ремонт фундаментов многоквартирных домов;

8) разработка проектной документации для капитального ремонта многоквартирных домов виды работ по которому установлены подпунктами 1 - 7, проведение энергетического обследования многоквартирного дома, если региональной адресной программой по проведению капитального ремонта многоквартирных домов предусмотрено проведение этого обследования, и проведение государственной экспертизы такой документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности.
Капитальный ремонт многоквартирных домов должен обязательно включать в себя выполнение работ по установке коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа) за исключением случаев, если дом оснащен такими приборами учета и узлами управления.

1.3. Стоимость капитального ремонта многоквартирного дома определяется как сумма расходов на проведение работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, входящих в перечень работ, установленных пунктом 1.2 настоящей Методики. 
1.4. Стоимость капитального ремонта многоквартирного дома утверждается общим собранием членов товарищества собственников жилья (общим собранием членов жилищного, жилищно-строительного или специализированного потребительского кооператива) или общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, выбравших управляющую организацию для управления многоквартирным домом (далее – Общее собрание), в соответствии с установленным Общим собранием перечнем видов работ по капитальному ремонту многоквартирного дома.

1.5. Субсидия предоставляется в пределах стоимости капитального ремонта многоквартирного дома, рассчитанного исходя из размера предельной стоимости 1 квадратного метра проведения капитального ремонта, установленного для муниципальных образований - участников региональной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов.

1.6. Субсидия на проведение капитального ремонта в многоквартирном доме предоставляется в части финансирования расходов собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме. 

1.7. Условием предоставления Субсидии является долевое финансирование проведения капитального ремонта собственниками помещений в многоквартирном доме, указанными в первом абзаце пункта 1.6 настоящей Методики, в размере не менее чем пятнадцать процентов его стоимости.

1.8. Доля участия в финансировании капитального ремонта собственников помещений в многоквартирном доме, указанных в первом абзаце пункта 1.6 настоящей Методики, устанавливается решением Общего собрания.

2. Порядок расчета размера субсидии
2.1. Планируемая общая стоимость капитального ремонта многоквартирного дома (Со) рассчитывается на основе укрупненных смет, составленных в соответствии с нормативными документами, с учетом прогнозируемого изменения стоимости материалов и работ на планируемый срок начала проведения капитального ремонта.
2.2. На основании утвержденной Общим собранием планируемой общей стоимости капитального ремонта и данных об общей площади жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (общие площади помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, не учитываются) рассчитывается удельная стоимость капитального ремонта по формуле:
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где:

Суд - удельная стоимость капитального ремонта (тыс. руб./кв. м);

Со - общая стоимость капитального ремонта многоквартирного дома                            (тыс. руб.);

Sо - общая площадь жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме

(кв. м),

где:
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где:

ΣSкв - сумма общих площадей жилых помещений (квартир) в многоквартирном доме (кв. м);

ΣSнп - сумма общих площадей нежилых помещений в многоквартирном доме (кв. м).

Общие площади помещений в многоквартирном доме устанавливаются

по данным технических паспортов помещений (или свидетельств о регистрации прав собственности на помещение).

2.3. Размер участия в общих расходах на капитальный ремонт собственника (сособственников) i-того помещения в многоквартирном доме без учета Субсидии рассчитывается как произведение удельной стоимости капитального ремонта на общую площадь принадлежащего собственнику (сособственникам) i-того помещения:
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где:

Рсi - размер расходов на капитальный ремонт собственника (сособственников) i-того помещения в многоквартирном доме без учета субсидии (тыс. руб.);

Sпi - общая площадь i-того помещения (кв. м).

2.4. Размер Субсидии, с просьбой о которой Заявитель планирует обратиться в орган местного самоуправления, в случае:

2.4.1. если удельная стоимость капитального ремонта не превышает установленного размера предельной стоимости капитального ремонта (ПСКР) рассчитывается по формуле:

[image: image4.emf]
где:

Суб - размер запрашиваемой Субсидии (тыс. руб.);

Суб i - Субсидия, рассчитанная в части расходов собственника i-того помещения (тыс. руб.);

Dфi - доля финансирования расходов по проведению капитального ремонта собственника i-того помещения (в процентах), Dфi не может быть менее               15 процентов. 

N - число жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

2.4.2. если удельная стоимость капитального ремонта превышает установленный размер предельной стоимости капитального ремонта, субсидия рассчитывается по формуле:
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где:

ПСКР - установленный размер предельной стоимости проведения

капитального ремонта (тыс. руб./кв. м).

2.5. Расходы на капитальный ремонт многоквартирного дома собственника (сособственников) i-того помещения с учетом размера запрашиваемой Субсидии рассчитываются по формуле:
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где:

[image: image7.emf]- расходы на капитальный ремонт собственника i-того помещения с учетом Субсидии, тыс. руб.

3. Форма представления расчета размера Субсидии

3.1. Результаты расчета размера Субсидии обобщаются в табличном виде по форме согласно приложению к настоящей Методике.

3.2. Заявитель предоставляет в орган местного самоуправления расчет размера Субсидии и табличную форму с обобщенными результатами расчета, подписанные председателем правления товарищества собственников жилья (жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива) либо руководителем управляющей организации, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме.

Приложение  2
к постановлению Администрации

Вяземского городского поселения

Вяземского района Смоленской области

от 05.04.2013 № 29

Главе Администрации Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области

А.К. Клименкову

_____________________________

(от кого)

Адрес _______________________
Телефон _____________________

Заявка

на включение многоквартирного дома в муниципальную адресную

программу по капитальному ремонту многоквартирных домов в Вяземском городском поселении Вяземского района Смоленской области на 2013 год

Прошу рассмотреть возможность включения в Программу следующих многоквартирных домов:

	№ п/п
	Адрес объекта
	Виды работ
	Предварительная стоимость работ

	
	
	
	

	Итого
	
	
	


Гарантирую целевое использование средств.

Прилагаемые документы:

1. _______________________________________________________________

2. _______________________________________________________________

3. _______________________________________________________________

4. _______________________________________________________________
«____» ___________ 2013             Руководитель _________ (______________)

Приложение  3
к постановлению Администрации

Вяземского городского поселения

Вяземского района Смоленской области

от 05.04.2013 № 29

Перечень документов, прилагаемых к заявке для включения

многоквартирного дома в муниципальную адресную программу

по капитальному ремонту многоквартирных домов в Вяземском городском поселении Вяземского района Смоленской области на 2013 год

1. Копии: учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации юридического лица, свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц (представляется в 2 экз.).

2. Копия свидетельства о постановке на учет Российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации (представляется в 2 экз.).

3. Технический паспорт дома по форме утвержденной правлением Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства 14 февраля 2011г. (в электронном виде).

4. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления многоквартирным домом и выборе управляющей организации или создании ТСЖ (копия протокола представляется в 2 экз.).

5. Копия договора управления многоквартирным домом либо документы, подтверждающие регистрацию ТСЖ, ЖК.

6. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме с указанием необходимого объема и стоимости работ, стоимости материалов, сроков проведения работ, о долевом финансировании капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в том числе технического надзора, за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме в размере не менее чем пятнадцать процентов общего объема средств, необходимых для проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме установленного размера платежей собственников помещений в многоквартирном доме и сроков возмещения расходов на капитальный ремонт (копия протокола) (представляется в 2 экз.). При этом стоимость работ по капитальному ремонту должна определяться в соответствии со сметой на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, составленной на основании дефектной ведомости.

7. Копия акта технического состояния многоквартирного дома в период весенне-осенних осмотров (ближайший к периоду рассмотрения заявки), составленного с участием представителей обслуживающей организации, инспекции вневедомственного контроля.

8. Дефектная ведомость.

9. Смета на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в случае, если осуществление подготовки проектной документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности и нормативными правовыми актами федеральных органов исполнительной власти не требуется.

10. Проектная документация (при наличии).

11. Копия положительного заключения государственной экспертизы проектной документации в случаях, установленных законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности (при наличии).

12. Справки из ресурсоснабжающих организаций об отсутствии у собственников и нанимателей помещений многоквартирного дома просроченной задолженности (более трех месяцев) за предоставленные коммунальные услуги.

13. Расчет размера субсидии и табличную форму с обобщенными результатами расчета, подписанные председателем правления товарищества собственников жилья (жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива) либо руководителем управляющей организации, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме.

Приложение 4
к постановлению Администрации

Вяземского городского поселения

Вяземского района Смоленской области

от 05.04.2013 № 29

Критерии ранжирования многоквартирных домов для их отбора в перечень

многоквартирных домов, включаемых в муниципальную адресную программу по капитальному ремонту многоквартирных домов в Вяземском городском поселении Вяземского района Смоленской области на 2013 год

1. Для оценки заявок рекомендуется использовать следующие группы критериев:

- технические критерии;

- организационные критерии;

- финансовые критерии.

1.1. К техническим критериям относятся:

- продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода многоквартирного дома в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта;

- техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме, для которых планируется капитальный ремонт;

- комплексность капитального ремонта;

- качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемых ремонтов;

- повышение энергетической эффективности.

1.2. К организационным критериям относятся:

- уровень самоорганизации собственников помещений в отношении управления многоквартирным домом;

- уровень поддержки собственниками помещений решения о проведении капитального ремонта многоквартирного дома и его долевом финансировании;

- степень готовности дома к капитальному ремонту.

1.3. К финансовым критериям относятся:

- доля внебюджетного финансирования в общей стоимости капитального ремонта многоквартирных домов;

- финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Максимальное количество баллов, присваиваемых заявке по каждому критерию, и коэффициент весомости критерия представлены в нижеследующей таблице.

	№ п/п
	Наименования критерия
	Максимальное количество баллов
	Коэффициент весомости

	1
	2
	3
	4

	1. Технические критерии

	1. 
	Продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта
	
	3

	
	Более 50 лет
	6
	

	
	От 30 до 50 лет
	4
	

	
	От 20 до 30 лет
	2
	

	
	До 20 лет
	0
	

	
	
	
	

	2.
	Техническое состояние объектов

общего имущества в многоквартирном доме, для которых планируется капитальный ремонт:
	
	5

	
	очень плохое, чрезвычайно высокая потребность в капитальном ремонте
	5
	

	
	плохое
	3
	

	
	удовлетворительное
	1
	

	
	
	
	

	3.
	Комплексность капитального ремонта в соответствии с видами работ:
	
	2

	
	планируется проведение всех видов работ (при условии объективной потребности в их проведении)
	6
	

	
	планируется более 3-х видов работ по капитальному ремонту
	4
	

	
	планируется 3 вида работ по капитальному ремонту
	2
	

	
	
	
	

	4.
	Качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемых ремонтов:
	
	4

	
	повысится энергоэффективность за счет теплоизоляции ограждающих конструкций и внедрения других ресурсосберегающих технологий
	10
	

	
	внедрение ресурсосберегающих

технологий, кроме теплоизоляции

ограждающих конструкций
	5
	

	
	только восстановление проектных

эксплуатационных характеристик
	1
	

	
	
	
	

	II. Организационные критерии

	5.
	Уровень поддержки собственниками помещений решения о проведении

капитального ремонта

многоквартирного дома и его долевом финансировании:
	
	3

4


	1
	2
	3
	

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более 90 % голосов от общего числа голосов

собственников помещений
	5
	

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более 2/3, но менее 90 процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений
	3
	

	
	за проведение капитального

ремонта и его долевое

финансирование проголосовали

собственники помещений,

обладающие 2/3 голосов от общего

числа голосов собственников

помещений
	1
	

	
	
	
	

	6.
	Степень готовности дома к

капитальному ремонту
	
	1

	
	представлена проектно-сметная 

документация
	5
	

	III. Финансовые критерии

	7.
	Доля не бюджетного финансирования в общей стоимости капитального ремонта – доля финансирования расходов гражданами собственниками

жилых помещений
	
	5

	
	Более 20%
	5
	

	
	Более 15% до 20%
	3
	

	
	15%
	1
	

	
	
	
	

	8.
	Финансовая дисциплина

собственников помещений в

многоквартирном доме – уровень

сбора платы за жилое помещение и

коммунальные услуги
	
	3

	
	Отсутствие просроченной

задолженности (более 3-х месяцев)

за предоставленные коммунальные

услуги
	5
	


Приложение  5
к постановлению Администрации

Вяземского городского поселения

Вяземского района Смоленской области

от 05.04.2013 № 29

Состав комиссии по оценке заявок,
ранжированию списка многоквартирных домов,
 формированию перечня и резервного списка многоквартирных домов,

включаемых в муниципальную адресную программу 

по капитальному ремонту многоквартирных домов 
в Вяземском городском поселении Вяземского района 
Смоленской области на 2013 год
	Клименков

Александр Константинович
	- Глава Администрации Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области, председатель комиссии;



	Лосев

Виктор Георгиевич 
	- заместитель Главы Администрации, заместитель председателя комиссии;



	Скачков 

Сергей Дмитриевич
	- заместитель Главы Администрации Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области, заместитель председателя комиссии;



	Трунова

Галина Сергеевна
	- специалист 1 категории отдела ЖКХ, дорожного строительства, транспорта и связи Администрации Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области, секретарь комиссии.



	Члены комиссии:


	

	Гончарук 

Виктор Кириллович
	- начальник отдела экономического развития и инвестиций Администрации Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области;



	Иванов

Дмитрий Владимирович
	- начальник отдела ЖКХ, дорожного строительства, транспорта и связи Администрации Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области;



	Исаева

Лидия Егоровна
	- начальник финансового отдела Администрации Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области;



	Максимов 

Андрей Валентинович 
	- депутат Совета депутатов Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области (по согласованию);



	Тесакова 

Наталья Александровна
	- начальник отдела имущественных и земельных отношений Администрации Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области;



	Цурков 

Сергей Витальевич
	- начальник отдела строительства и целевых программ Администрации Вяземского городского поселения Вяземского района Смоленской области.




